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Resumen

En este estudio se buscé dar respuesta a la pregunta: ;Como se ha desempefiado el entorno
empresarial del sector de la construccion en el Ecuador en el periodo 2018-20227 Para ello, se
utilizé datos de fuentes secundarias oficiales y estadisticas descriptivas que permitan conocer
este sector. Tras el anélisis, se encontré que en el entorno macroecondémico se puede recalcar
que el sector de la construccion en el periodo 2018- 2022, en promedio, ha aportado al PIB na-
cional con el 9,83%; esto significa, en promedio, alrededor de 10.537 millones de ddélares. En este
periodo, este sector ha crecido méas que la economia en su conjunto, siendo el peor afo el 2020
(-20,44%) y el mejor el 2022 (7,54%). Desde el punto de vista microeconémico, se observa que
el subsector F41 Construccion de Edificios estd conformado por una estructura empresarial muy
competitiva, donde existe libre entrada y salida de empresas en el mercado. Este subsector esta
conformado principalmente por pequefias empresas (sobre el 95%) que son las que generan la
mayor cantidad de plazas de empleo (mas del 50%), sin embargo, son las grandes empresas las
que producen el 48% de ingresos por ventas. En el estudio se puede evidenciar que a pesar de la
recuperacion del sector después de la pandemia por la COVID- 19 v la paralizacion que implicod
la cuarentena, este aln no logra alcanzar el nimero de empresas que hubo en 2019 antes de la
pandemia ni tampoco se recuperan las plazas de empleo ni el nivel de ventas.
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1 Estainvestigacion contd con financiamiento de la Universidad del Azuay en el marco del proyecto Brechas Pro-
ductivas de la Escuela de Economia.



1. Introduccién

El desarrollo empresarial articula diferentes aristas que conllevan el andlisis de los determi-
nantes del crecimiento econémico, gestion del conocimiento e innovacion; por lo que un anali-
sis sectorial resulta imprescindible debido al comportamiento heterogéneo que presentan en la
economia. En este sentido, la actividad de la construccion en su conjunto suele ser considerada
una industria clave debido a su movilizacién del nimero de trabajadores, a la vez que contribuye
a dinamizar una serie de sectores productivos fuertemente asociados a ella como la produccion
metallrgica, del plastico, cementera, maderera, del transporte, entre otras (Gémez y Del Aguila,
2020).

Analizar el sector de la construccién permite comprender de mejor manera la demanda in-
satisfecha de infraestructura, al ser una actividad interrelacionada con otros sectores como el
agropecuario, energia, transporte, educacion, saneamiento, urbanismo y recursos hidricos. En
este sentido, Diaz Kovalenko et al. (2023) consideran que el sector de la construccion es de alta
sensibilidad para la economia, al atraer inversion extranjera directa y ser intensivo en mano de
obra, porlo que resalta el elevado efecto encadenamiento que posee hacia los sectores proveedo-
res de insumos, asi como de las instituciones financieras. Por este motivo, este estudio tiene como
objetivo conocer cémo se ha desempefado el entorno empresarial del sector de la construccion
enel Ecuadoren el periodo 2018-2022. Paraello, se utilizd datos de fuentes secundarias oficiales
y estadisticas descriptivas que permitieron caracterizar tanto los aspectos macro como micro-
econdmicos de este sector.

El sector de la construccién es considerado como uno de los sectores fundamentales para el
desarrollo territorial y para el caso ecuatoriano no es la excepcion. Por ejemplo, entre otros as-
pectos, en el afio 2023, registré cerca de $4400 millones de dolares como Valor Agregado Bruto,
representando el 4,5% aproximadamente de la produccion total ecuatoriana (Banco Central del
Ecuador, 2022). En cuanto al nimero de empleados, la fuerza laboral representa el 4,35% del to-
tal de empleo generado a nivel nacional. En cambio, su nivel de salario promedio esta por debajo
del promedio nacional. Es asi que resalta laimportancia de comprender su comportamiento enlos
Ultimos anos.

En este documento, el lector encontrarg, tras esta breve introduccion, una descripcion de la
metodologia donde se evidencia la importancia del sector a nivel territorial, empleando la infor-
macion de las cuentas nacionales provinciales seglin los datos del VAB sectorial del Banco Central
del Ecuador y destacando la informacion del Instituto Nacional de Estadisticas del Ecuador del
2019 a 2022. Los resultados del analisis presentan una breve descripcion de cémo ha evolucio-
nado el sector F desde un punto de vista macroeconémico. En cambio desde un punto de vista
microeconomico, se enfatiza el subsector F41 Construccion de Edificios, donde por ejemplo se
encontro que el nimero de permisos de construccién se ha mantenido relativamente constante
los dos ultimos anos vy que el niimero de viviendas totales construidas ha crecido en un 14% de
2021 a 2022; datos que resaltan el incremento de las actividades luego de la pandemia, afo don-
de disminuyd las edificaciones habitacionales en mas del 30%, seglin los resultados obtenidos en
esta investigacion.



A nivel territorial, se observa un crecimiento importante de viviendas construidas en provin-
cias de la region amazodnica como es el caso de Zamora Chinchipe, mientras que en la Sierra se
destaca el crecimiento de viviendas construidas en Imbabura. Ademas, es importante denotar
que el 87% de las personas que acceden a recursos de financiamiento, lo hacen a través de recur-
sos del sistema bancario privado, lo que resalta la ventaja de la menor tasa de interés que ofre-
cen estas instituciones respecto al resto de entidades financieras a nivel nacional, sin embargo,
a nivel internacional auin las tasas de acceso al financiamiento siguen siendo bastante elevadas.
Finalmente, se presentan las principales conclusiones, donde se evidencia la necesidad de realizar
una alianza publico-privada para superar la falta de liquidez para promover y financiar proyectos
inmobiliarios en todas las provincias del pais, lo que va de la mano de la demanda generada en la
economia nacional.

2. Metodologia

Para este analisis del entorno, se utilizé el método de investigacion cuantitativo que parte de
considerar como objeto de estudio a las empresas, en esta ocasion, del sector de la construccion.
Se concibe a las empresas como sistemas abiertos que interactiian y estan sujetas a presiones del
entorno. Para un analisis detallado se ha dividido en: el entorno politico y las caracteristicas del
sector, el entorno macroecondémico y el entorno microeconémico.

Se trata de un anélisis sobre todo descriptivo, donde se identifican las principales caracteris-
ticas que influyen en el sector analizado; para ello se aplicé estadistica descriptiva mediante la
utilizacién de tablas, graficos, medidas de tendencia central, tasas de variaciéon y tasas de creci-
miento. También se aplico estadistica inferencial para determinar, por ejemplo, el ciclo econémico
del sector de la construccién en el periodo de anélisis. Los datos son de fuentes secundarias para
el entorno politico y para las caracteristicas de la construccion se utilizaron datos provenientes
del Instituto Nacional de Estadisticay Censos ([INEC] 2022a), referido a las Estadisticas de Edi-
ficaciones (ESED).

Para el macroentorno, se busca proporcionar al lector informacion que le permita conocer
como los hechos macroecondmicos estan influenciando en este sector, asi que se recopilaron da-
tos del Banco Central del Ecuador relacionados con las cuentas nacionales y provinciales, las es-
tadisticas mensualesy financieras; asi como del Instituto Nacional de Estadisticay Censos (INEC),
los mismos que estan relacionados con el empleo y los registros empresariales. En funcion de los
datos disponibles en las distintas fuentes de informacién, se tomé como periodo de referencia
2019-2022 vy cuando habia disponibilidad de informacion, incluso los primeros meses del 2024.
También se considerd aspectos como el aporte del sector a la economia anualmente; para ello se
midié la representatividad porcentual del Valor Agregado Bruto (VAB) del sector con respecto
al PIB del pafs. El Banco Central del Ecuador (2017) define al VAB como el valor que representa
la produccion total de un sector menos su consumo intermedio, por lo que es logico utilizar este
indicador para medir el aporte de un sector concreto al PIB. Para medir la importancia del sector a
nivel territorial se utilizo lainformacién de las cuentas nacionales provinciales, tomando en cuenta
el VAB sectorial y suimportancia como porcentaje del valor total de la economia por provincia. Se
debe tener en cuenta que para una correcta cuantificacion de la importancia del sector a nivel de
la economia nacional se utilizaron datos en millones de dolares o denominados datos nominales.



Pero al no disponer del mismo tipo de datos a nivel provincial, se optd por utilizar datos del VAB
enmillones de délares corrientes. De igual modo, se analizé el ciclo econémico de la construccion;
paraello, se descompuso la serie trimestral del VAB de la construcciony se obtuvo la parte ciclica.
Otras variables analizadas tienen que ver con los factores de la produccion del sector como el
empleo que fue medido, considerando cuanta poblacién se ha ocupado en este sector segin el
Censo de Poblacion. De la misma manera, esta la inversion o formacion bruta de capital fijo. Otros
aspectos analizados son la evolucién de los precios particularmente del sector de la construccion
a través del Indice de Precios de la Construccion (IPCO), asi como la recaudacion tributariay las
importaciones.

Para el entorno microecondmico se realizd una caracterizacion de las empresas del sector,
considerando los principales indicadores y utilizando datos del Registro Empresarial del Instituto
Nacional de Estadisticay Censos; se seleccionaron tres variables que, por su importancia, pueden
llevar a una comprension de las caracteristicas empresariales del sector: nimero de empresas,
puestos de trabajo (promedio) registrados y masa salarial medida en millones de délares. La cuar-
ta variable utilizada fue el volumen total de ventas medido en millones de dolares. Para la clasifi-
cacién de las empresas por tamano, se tomo en cuenta los criterios utilizados por el INEC (2021),
los mismos que consideran a las ventas anuales vy la cantidad de personal ocupado. Asi, una mi-
croempresa es cuando se tiene ventas por menos de 100.000 ddlares y entre 1 a 9 trabajadores;
pequena empresa si vende entre 100.000,01 a 1.000.000 de dolares y tiene entre 10 a 49 tra-
bajadores; la mediana empresa si vende entre 1.000.000,01 a 5.000.000 de dolares y tiene entre
50a 199 trabajadores; y laempresa grande si vende de 5.000.000,01 délares en adelante y tiene
200 o mas trabajadores. Estas variables fueron clasificadas mediante tres criterios: Subdivision
del CIlIU anivel de subsectores, provincia en la que esta ubicada laempresay tamano empresarial.
Se calcularon promedios para mostrar la representatividad de cada variable estudiada a nivel de
cadacriterio seleccionado. También se muestran otros indicadores como las principales empresas
del sector, las mismas que se seleccionaron con datos del ranking empresarial de la Superinten-
dencia de Companias, Valores y Seguros, tomando en cuenta los ingresos operacionales. Ademas,
para conocer la estructura empresarial, se calcula el nivel de concentracion y competitividad del
Sector F.

Segun el INEC (2012), dentro del sector de construccién, se encuentran tres subsectores de-
nominados como Construccion de edificios (F41), de obras de ingenieria civil (F42) y de activida-
des especializadas de la construccién (F43).



Tabla 1

Clasificacion ClIU del sector de la construccion

Codigo Descripcion

F41 Construccion de Edificios

Fa42 Obras de Ingenieria Civil

F43 Actividades Especializadas de la Construccion

Nota. Instituto Nacional de Estadistica y Censos, Clasificacién Nacional de Actividades Econémicas - ClIU 4.0.
(2012).

3. Resultados

3.1 Entorno politico

El subsector F41 de la construccion de edificios o viviendas puede considerarse como una de
las actividades econdmicas mas importantes debido a la gran cantidad de mano de obra, mate-
riales e insumos que emplea, lo que implica movilizar recursos econdémicos en un gran nimero
de encadenamientos productivos, comerciales y de servicios con otros sectores econdémicos, es
decir, implica efectos econémicos positivos tanto directos como indirectos.

El Art. 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, aprobada en 2008, garantiza que,
“Las personas tienen derecho a un habitat seguro vy saludable, asi como a una vivienda adecuaday
digna, con independencia de su situacion social y econdmica” (Asamblea Nacional de la Republica
del Ecuador, 2008, p. 33). El hecho de que el Estado declare los calificativos de vivienda adecuada
y digna implica que se ajusta a la Declaracion Universal de los Derechos Humanos, segun la cual
los gobiernos deben velar no solo para brindar una vivienda a las familias que mas lo necesitan,
sino también que esta debe cumplir con las condiciones basicas para ser consideradas como tal,
es decir, debe tener funcionalidad, por ejemplo, con materiales adecuados asi como servicios ba-
sicos.

La construccién de edificaciones como departamentos o viviendas puede considerarse como
un bien de consumo duradero. Sinembargo, la literatura econémica la categoriza como una inver-
sion en virtud de que para los hogares constituye un patrimonio de la familia, dado que brinda un
beneficio para los hogares porque evitan el arriendo o alquiler y obtienen protecciény seguridad.

Pero en términos generales, la construccion de edificaciones y su producto que serfan las vi-
viendas, edificios, departamentos, oficinas, entre otros, desde el punto de vista econdmico son
mercancias que se comercializan en el mercado inmobiliario. Tanto su producciéon como su co-



mercializacién implican la obtencion de una utilidad para su venta. Entonces, existe una enorme
distancia entre la necesidad de vivienda vista como un derecho o como una mercancia.

Profundizando en la construccion de edificaciones y las regulaciones que esta actividad con-
lleva, se puede senalar que las competencias en este campo estan descentralizadas entre el poder
ejecutivoy los gobiernos autonomos municipales. En efecto, el Ministerio de Desarrollo Urbanoy
Vivienda [MIDUVI] es el ente rector de habitat y vivienda en todo el territorio nacional, por tanto
es quien formula e impulsa la politica habitacional asi como la elaboracion de normativas enfoca-
das aldesarrollourbano, la consolidacion de las ciudades y el acceso a la vivienda dignay para ello,
desde el 2019, ha promulgado las Normas Ecuatorianas de la Construccion [NEC] (Ministerio de
Desarrollo Urbanoy Vivienda [MIDUVI], 2019).

Por otra parte, los gobiernos autbnomos descentralizados municipales y metropolitanos son
quienes desarrollan los planes de ordenamiento territorial, los cuales deben estar alineados al
Plan de Desarrollo Nacional y en concordancia con la Constitucion de la Republica como la ley
supremay el Cédigo Organico de Ordenamiento Territorial COOTAD. Ademas, en este contexto
juridico, son los municipios quienes tienen la competenciay, por tanto, son los responsables de es-
tablecer normas adicionales para el proceso de construccion, siempre y cuando no se contravenga
ni las exigencias sean menores que las NEC, donde se establecen directrices e incluso gufas parala
construccién de, por ejemplo, estructuras de madera, de hormigdn, acero, construcciones antisis-
micas e incluso para aspectos de habitabilidad como el tipo de energfa que se puede utilizar como
las energias renovables y sus respectivas instalaciones. Cabe resaltar que los municipios también
tienen las atribuciones de entregar los permisos de construccion y controlar que se cumpla con
las normas técnicas.

En la Figura 1, se puede observar el niimero de permisos de construccion, edificaciones vy vi-
viendas que se han otorgado en el Ecuador a partir de 2019 hasta 2022. Esta informacion es
levantada por el Instituto Nacional de Estadistica y Censos, a través de las estadisticas de edifi-
caciones (permisos de construccion) y corresponde a las 15 principales ciudades del pais. Asi, en
2019 se construyeron alrededor de 33314 edificaciones, muchas de ellas destinadas a viviendas
que fueron47291. Por los distintos efectos generados araiz de la pandemia de la Covid-19 como
las restricciones de movilidad y demas medidas sanitarias, se tuvo la disminucién de la actividad
econdmica en su totalidad. De manera especial, se puede evidenciar que la construccion de vi-
viendasy edificaciones, en general, cayd drasticamente; esta disminucion se mantuvo hasta 2021,
aunque afortunadamente para el 2022 se incremento el niimero de viviendas y edificaciones, in-
cluso superando al 2019 previo a la pandemia. Cabe destacar que las edificaciones, en su mayoria,
son para uso residencial (alrededor del 90%) y también para uso no residencial y mixto. Mas del
80% de las edificaciones son casas y alrededor del 20% son edificios. Las casas pueden ser inde-
pendientes o estar en un conjunto residencial. En los afnos de analisis se registran, en su mayoria,
a la construccién de viviendas e incluso de edificios dentro de conjuntos habitacionales bajo el
concepto de comunidad, urbanizacion, ciudadela, condominio u otras formas que buscan com-
partir espacios seguros. Alrededor del 81% son nuevas construcciones, 17% son ampliaciones
y 2% reconstrucciones. La mayoria de edificaciones son con cimientos y estructura de hormigén
armado; el piso de cerdmica, hormigon y porcelanato; y la cubierta o techo de Eternit u hormigon.
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Ecuador: Numero de permisos de construccion, edificaciones y viviendas
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Nota. Instituto Nacional de Estadisticay Censos, Estadisticas de Edificaciones [ESED] (2022a).

3.2 Caracteristicas de la construccion de edificaciones

En la Tabla 2 se puede observar el nimero de viviendas por cada 10.000 habitantes que se
espera construir en cada provincia del pais. Tanto en el afno 2021 como 2022 fueron 27 a nivel
nacional; Galdpagos resulta ser la provincia con mayor proyeccion para la construccion, lo cual re-
sultaun problema porque es una zona de proteccion. Entre las cinco provincias continentales con
mayor nimero de viviendas por cada 10.000 habitantes estan Zamora Chinchipe, Loja, Imbabura,
Tungurahuay Pichincha.



Tabla 2

Ntmero de viviendas a construir por cada 10.000 habitantes por provincia, 2020 - 2022

Provincias 2020 2021 2022
Nacional 21 27 27
Azuay 18 35 32
Bolivar 19 22 21
Canar 19 31 23
Carchi 17 30 24
Cotopaxi 9 11 10
Chimborazo 17 30 35
ElOro 17 27 27
Esmeraldas 2 4 3
Guayas 16 20 20
Imbabura 39 44 38
Loja 33 47 49
Los Rios 8 10 7
Manabi 18 14 19
Morona Santiago 17 27 26
Napo 17 22 13
Pastaza 26 25 27
Pichincha 28 29 42
Tungurahua 34 42 41
Zamora Chinchipe 33 51 63
Galdpagos 52 51 67
Sucumbios 14 17 25
Orellana 8 6 9
Santo Domingo de los Tsachilas 14 31 36
Santa Elena 10 19 16

Nota. Instituto Nacional de Estadisticay Censos, Estadisticas de Edificaciones (ESED), (2022a).

Los costos de construccion por metro cuadrado de las edificaciones son el resultado de com-
putar la ejecucion del presupuesto, de acuerdo a las planillas donde se descomponen los precios
unitarios, la cantidad de materiales y deméas componentes conocidos como la obra civil o los cos-
tos directos de acuerdo a las caracteristicas de la misma, donde se incluyen los materiales, equi-
pos utilizados y mano de obra (Macchia, 2009). En la Tabla 3 se puede apreciar que los costos
de construccién de las edificaciones entre 2020 a 2022 se han incrementado, pasando de 326 a
352 dolares americanos; para el caso de las edificaciones residenciales, este costo es ligeramente
inferior. También se puede observar que las edificaciones publicas muestran costos mucho més
elevados que las edificaciones privadas.
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Tabla 3

Costos de construccion por metro cuadrado seguin uso de la edificacion, 2020 - 2022 en dédlares
americanos

Nacional  Nacional Nacional

Uso de la edificacion

2020 2021 2022
Edificacion residencial 321 332 347
Comercial 310 307 327
Industrial 234 268 286
Edificio administrativo (publico) 609 500 571
Educacion Particular 302 304 385
Educacion Publica 350 354 450
Cultura 474 391 413
Complejos recreacionales 367 262 286
Hospitales, clinicas y otros establecimientos de salud particular 366 403 358
Hospitales, clinicas y otros establecimientos de salud publico 730 161 359
Transporte y Comunicaciones 588 407 0
Mixto Residencial y No Residencial 296 310 291
Otras 251 314 342
Nacional 326 345 352

Nota. Instituto Nacional de Estadistica'y Censos, Estadisticas de Edificaciones (ESED) (2022a).

Tacillay Ramos (2021) consideran que el financiamiento privado es una estrategia clave para
la reactivacion econémica en un pais como Peru, el cual fue muy afectado econémicamente por
la pandemia de la Covid-19. En efecto, en un pais dolarizado como Ecuador, donde no es posible
incrementar la cantidad de dinero en la economia, es decir, donde el Gobierno no puede aplicar
politica monetaria expansiva, resulta clave que se establezca mejores condiciones de crédito para
la inversion, siendo fundamental la inversion en construccion de edificaciones.

De acuerdo a las estadisticas de edificaciones del INEC (2022a) que se observan en la Figura
2,en el Ecuador se estimo la construcciéon de edificaciones por aproximadamente 1800 millones
de ddlares, delos cuales el 85,7% fueron con recursos propios, 10,4% con los recursos propios de
las empresas constructoras privadas, 0,3% con recursos de las mutualistas, 1,1% con recursos del
gobierno central, provincial o seccional y 2,5% con otros recursos. En este sentido, Ramos et al.
(2017) resaltan que las decisiones de politica publica deben incluir inversiones en sectores trans-
versales en el campo publicoy privado, impulsando el suministro de servicios publicosy construc-
cion capaces de generar vinculos con el transporte y la mineria, actividades de alta importancia
econdmica para Latinoamérica, y con ello fomentar su cohesion social.
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Figura 2

Financiamiento de las edificaciones por fuente 2022
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Nota. Instituto Nacional de Estadisticay Censos, Estadisticas de Edificaciones (ESED) (2022a).

La globalizaciéon ha puesto de manifiesto la hegemonia del capital financiero y su importante
rolenel mercadoinmobiliario, lo cual ha permitido la ejecucion de grandes proyectos de viviendas
que hoy en dia no solo construyen la vivienda para el hogar, sino también para formar comunida-
des a través de ciudadelas o propiedades horizontales donde se puede acceder a importantes
servicios como cajeros, tiendas, farmacias e incluso la recreacion con gimnasios, piscinas, salas
comunitarias, parques comunitarios, entre otros, con la finalidad de que los residentes se sientan
mas seguros y puedan aprovechar mejor el tiempo. Otros proyectos buscan recuperar los cen-
tros historicos o los lugares turisticos y comerciales, en tanto que otros se suman al crecimiento
vertical de las ciudades. Esta mercantilizacion y tercerizacion de la vivienda implica aumentar los
productos financieros, particularmente el crédito.

En el contexto de la financiarizacion general de la economia capitalista, el capital inmobiliario
historicamente ha estado ligado al financiero, dado que si la vivienda es una mercancia, su proceso
productivo es complejo y requiere de mucho tiempo. Incluye la inversiéon de capital para la ad-
quisicion y adecuacion del terreno, el proceso de disefo, la construcciéon y la promocion hasta su
finalizacion y venta. El ciclo solo termina cuando el comprador adquiere el inmueble y reembolsa
totalmente el capital al promotor, lo cual implica elevados costos en todas las etapas y donde se
tornanecesario el financiamiento, ya sea con recursos propios o ajenos; siendo la intervencion del
capital bancario-financiero nacional importante durante todas las actividades que intervienen en
el ciclo inmobiliario (Marquez-Lopez, 2020).
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Financiamiento por préstamo y fuente, 2022
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Nota. Instituto Nacional de Estadistica'y Censos, Estadisticas de Edificaciones (ESED) (2022a).

En el caso del Ecuador, el 87,5% de los préstamos que se realizan para construir edificaciones
sondados por labanca privada, el 5,8% por instituciones alternativas o especializadas en vivienda
como las cooperativas y mutualistas. Es bajisima la presencia de instituciones relacionadas con
el Estado que estén aportando al financiamiento en la construccion, por ejemplo, el Banco del
Seguro Social (BIESS) apenas ha cubierto el 3,1% de los préstamos. De igual manera, el financia-
miento del Banco del Estado para la obra publica de los gobiernos seccionales no alcanza niel 1%
del financiamiento y peor alin el bono de vivienda ya que apenas implica el 0,08%. Entonces, en
este pais el financiamiento de la construccion de edificaciones en el mercado inmobiliario depen-
de fundamentalmente de la banca privada (véase Figura 3).
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Figura 4
Tasa de interés activa referencial del Ecuador y para créditos inmobiliarios, 2019 - 2023
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Nota. Banco Central del Ecuador (BCE), Informacion estadistica mensual en el enlace sobre tasas de interés
(2023b).

Como se conoce, el costo del capital se puede medir a través de las tasas de interés activas, las
mismas que cobra el banco por un préstamo, considerando los factores de riesgo, los costos admi-
nistrativos, la situacion macroeconémicay las utilidades. En el caso del Ecuador, se establece una
tasadeinterés activareferencial que se puede observar en el grafico 4 con color azul y que estuvo
por debajo de la tasa para créditos inmobiliarios (con rojo) entre 2019 a 2023.

También, realizando una comparacion entre las tasas de interés para créditos inmobiliarios en-
tre paises dolarizados como Panamé y Ecuador, como se puede observar en la Figura 5, las tasas
de interés en Panama son aproximadamente 2 puntos porcentuales menor que en el Ecuador.
Esta brecha se ha ido acortando a partir de 2022, afo en el que ligeramente bajan las tasas de
interés para este sector en el Ecuador; aunque a partir de julio de 2023, se ha evidenciado un
incremento de las tasas de interés para estos dos paises.
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Figura 5

Comparacion de la evolucion mensual de las tasas de interés para créditos inmobiliarios en Panamd y
Ecuador

12,0

2,

8 10,0

c

v

o

=

o

=%

c 80

v

T o

o

g

56,0

-

]

=

n

o

=4

2 40

=

(]

o

v

©

2 20

'—

0,0

O 0O O 0O O O O 0 0O 0 0 0 ®H ® ®H = =1 =4 N N NN N N N MMM ®nm®nm onon ¢ S
R B OB 5O A 5 B N B B B B B
@ = > T Q 2 @ = > = Q 2 @ = > T Q 2 Q =2 > = Q2 @ =2 > = Q 2 @0 =
cﬂ'-casgocNNAES‘OCNN.ES(OCN\VES‘O:ﬂm.asgo:m
o £ £ S o E g S o £ g S @ £ g S ¢ £ £ c o £

Meses por afio

e P3namg = Ecuador

Nota. Banco Central del Ecuador (2023b) e Instituto Nacional de Estadisticay Censos de Panama (2024).

3.3 Entorno macroeconomico

El periodo de analisis 2019 a 2022 en que se centra esta investigacion del sector de la cons-
truccion corresponde a un momento histérico marcado por la recuperacién econdémica que ape-
nas volvia a tener el Ecuador luego del terremoto de 2016 y posteriormente, por la pandemia de
la Covid-19 que azoté a la poblacién en todo el mundo desde fines de 2019 e intensamente en

2020y alacual la Organizacion Mundial de la Salud (OMS) la declaré como finalizada en mayo de
2023.

En este apartado se pretende mostrar los principales indicadores macroecondémicos relacio-
nados con el sector de la construccion como son el Producto Interno Bruto, Valor Agregado Bru-
to, el empleo, lainversién o mas conocida como Formacion Bruta de Capital Fijo (FBKF), el indice
de precios de la construccion, la recaudacion tributaria y el comercio exterior. Cabe destacar que
las cifras en este apartado corresponden al sector F. Construccién en su conjuntoy no solo al sub-
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sector de construccién de edificaciones como se tratd en el apartado anterior. Esto quiere decir
que engloba la construccién del sector privado en edificaciones, asi como del sector publico en
obras de infraestructura.

3.3.1 Produccioén

Seglin Yagual Velastegui et al. (2018), quienes aplicaron un modelo de regresion lineal
simple con una correlaciéon del 98%, encuentran que existe una relacion positiva entre el PIB real
y los cambios en el sector de la construccion para el periodo 2010- 2016, sefalando que un ele-
mento importante para que este sector impulse al crecimiento de la produccién en el Ecuador ha
sido lainversion.

Enel Figura 6 se observa la tasa de crecimiento interanual del Valor Agregado Bruto tan-
to del sector de la construccién (en azul) como a nivel nacional (en rojo) y se puede verificar que
siguen el mismo sentido y alineacion, aunque el sector ha experimentado un ritmo de crecimiento
menor; asi mientras la economia en 2019 crecié en 0,92%, este sector decrecio en 2,54%. Pero el
peor ano fue el 2020, cuando la economia cayd a 7,64%, en cambio el sector cayd a 20,44%, es de-
cir, dejo de producir méas de dos mil millones de doélares en relacion al afio anterior (véase Tabla 4).
Enel 2021, el VAB nacional experimento crecimiento, pero el sector de la construccion continué
decreciendo; solo en el 2022 recién muestra valores positivos en sefial de estar recuperandose.

Figura 6

Ecuador: Tasa de crecimiento del VAB Nacional y del Sector de la Construccion
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Nota. Datos tomados del Banco Central del Ecuador (BCE), Estadisticas Sector Real (2022) y Cuentas Nacionales
Anuales (2023a).
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Segln la Tabla 4, el aporte del PIB de la Construccion ha ido decreciendo en este periodo en
todos los afnos, siendo en promedio 2,83% e igualmente del VAB que, en promedio, fue del 0,5%,
es decir, alrededor de 10537 millones de délares en promedio por afno.

Tabla 4

Aporte del sector construccion a la economia del Ecuador en millones de délares

PIB Valor Agregado Bruto Aportedela Aporte de
Aio Nacional . . construccién al construccién al
Construccion Nacional PIB Nacional VAB Nacional

2018 107.562 12.125 99.955 11,27% 12,13%
2019 108.108 11.816 100.871 10,93% 11,71%
2020 99.291 9.403 93.177 9,47% 10,09%
2021 106.165 9.320 99.793 8,78% 9,34%
2022 115.049 10.022 108.223 8,71% 9,26%
Promedio 107.235 10.537 100.404 9,83% 10,49%

Nota. Banco Central del Ecuador (BCE), Estadisticas Sector Real (2022) y Cuentas Nacionales Anuales (2023a).

Cabe mencionar que el aio 2020, la mayor parte de las economias latinoamericanas sufrieron
las consecuencias econémicas de la pandemia. Asi paises como PerU, que venian creciendo conse-
cutivamente en este afio, decrecio y, seglin Tacillay Ramos (2021), en el primer trimestre de este
ano, el sector de la construccion cayd a-13%, lo cual se consideraba devastador en un pais donde
este sector es considerado como dinamizador de laeconomia peruana. En el mismo sentido, Mejia
et al. (2022) informaron que el impacto econémico de la Covid-19 se empezdé a dar en México a
partir del segundo trimestre de 2020 vy fue conocido como un shock de oferta debido a la parali-
zacionde la produccién por las medidas sanitarias y la cuarentena, lo que ocasiond una disrupcion
de las cadenas globales de valor y la suspension de multiples actividades. A su vez, este shock de
oferta produjo otro shock de demanda debido a la caida del empleoy con ello, de los ingresos que
permiten un mayor consumo, ahorro e inversion, siendo el sector de la construccion uno de los
mas afectados.

3.3.2 Ciclo Econémico:

Como se puede observar en la Figura 7, desde el ano 2000 se evidencia que durante cinco
periodos, la produccion del sector de la construccién ha caido por debajo de la tendencia de pro-
duccion de largo plazo, sin embargo, el momento de mayor decrecimiento para el sector fue en el
ano 2020, en donde la produccién del sector cayd un 5,8% por debajo de la proyectadaen el largo
plazo. Es importante notar que la pandemia solamente ahondé los problemas de la construccion,
los cuales comenzaron a desacelerarse desde el segundo trimestre del 2019. Luego de la crisis
debido al Covid-19, el sector ha tenido un crecimiento importante, pero alin sin recuperar la pro-
duccion real a niveles pre pandemia.
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Figura 7

Ciclo econémico del sector de la Construccion
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Nota. Elaboracién propia a partir de datos del Banco Central del Ecuador (BCE), Estadisticas Sector Real (2022)
y Cuentas Nacionales Anuales (2023a).

3.3.3 Empleo

Cuando sube o cae la produccion, también lo hace el empleo, pues constituye un factor deter-
minante de la misma. Para el caso de la economia ecuatoriana, el Censo de Poblaciony Vivienda
de 2022 informa que la poblacion de 15 afos y mas que esta ocupada en el pais, se contabiliza en
6.557.334 personas, de las cuales el 5,9% estd ocupada en actividades econdmicas de la construc-
cién, es decir, este sector ocupa el cuarto lugar en demandar fuerza laboral (véase Tabla 5).

Cabe precisar que este sector en el pais se caracteriza por demandar principalmente fuerza
laboral no calificada o con escasa especializacion que presenta altos niveles de rotacion y movili-
dad. Muchos de estos trabajadores prefieren que no se les pague la seguridad social cuando son
contratados y peor aun, si trabajan por cuenta propia. En estas circunstancias, los trabajadores
son muy vulnerables a accidentes de trabajoy méas ain cuando se exponen a condiciones de riesgo
propias de la actividad de la construccion sin tener un seguro general.
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Tabla 5

Ecuador: Poblacion Econémicamente Activa por Rama de Actividad, 2022

Poblacién % Poblacién
Rama de actividad Ocupada dg 15 Ocu~pada dg 15
afos y mas afosy mas

Comercio al por mayor vy al por menor 1.184.684 18,1
Agricultura, ganaderia, silviculturay pesca 923.700 141
Industrias manufactureras 561.425 8,6
Construccion 387.884 59
Transporte y almacenamiento 378.549 58
Administracion publicay de defensa 369.056 5,6
Actividades de alojamiento y de servicios de comidas 362.320 55
Ensefanza 316.157 48
Actividades de atencion de la salud humana'y asistencia social 269.238 4.1
Actividades de servicios administrativos y de apoyo 229.763 3,5
Actividades profesionales, cientificas y técnicas 197.035 3,0
Actividades de los hogares como empleadores 167.826 2,6
Otras actividades de servicios 165.301 25
Actividades financieras y de seguros 78.365 1,2
Informacion y comunicacion 77.523 1,2
Explotacion de minas y canteras 39.271 0,6
Arte, entretenimiento y recreacion 37.977 0,6
Actividades inmobiliarias 35.065 0,5
Suministro de electricidad, gas, vapor y aire acondicionado 25.052 0,4
Distribucion de agua, alcantarillado, gestion de desechos y actividades 23.842 0.4
de saneamiento
Actividades de organizaciones y érganos extraterritoriales 1.262 0,0
No clasificado 726.039 111
Numero total de personas ocupadas de 15 afios o méas 6.557.334 100,0

Nota. Instituto Nacional de Estadisticay Censos, Base de Datos - Censo de Poblaciony Vivienda (2022c).

3.3.4 Inversion

®

UNIVERSIDAD
DEL AZUAY

La inversion es entendida como la acumulacién de capital, es decir, adiciones al inventario de
activos productivos o bienes de capital para obtener rendimientos o beneficios futuros, por ejem-
plo, cuando las empresas construyen una nueva sucursal o compran maquinaria o cuando las fa-
milias compran una nueva casa. En macroeconomia, la inversiéon planeada es posible gracias al
ahorro y desde luego también depende de otros factores entre los que destaca la tasa de interés
real, el ingresoy las expectativas.
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Como se puede observar en la Figura 8, la inversion en el sector de la construccion llegd a su
pico més alto en el ano 2011y cayd profundamente como consecuencia de la pandemia de la Co-
vid-192en 2020y 2021. El sector de la construccion no ha invertido al mismo ritmo que el resto de
la economia, pues su fluctuacion es mucho mas variada.

Figura 8

Crecimiento Porcentual de la Formacién Bruta de Capital Fijo (FBKF) de todos los sectores comparado
con el de construccion, 2010a 2019
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Nota. Instituto Nacional de Estadisticay Censos, Encuesta Estructural Empresarial (ENESEM) (2022b).

3.3.5 indice de Precios de la Construccién

De manera general, el Indice de Precios de la Construccion recoge los cambios en los precios
de los materiales, equipo y maguinaria de construccién a nivel de productor, tanto para bienes
de produccién nacional como importados, con la finalidad de proporcionar informacion adecuada
para la contratacion de obras publicasy los posibles reajustes de precios (INEC, 2024). Esta infor-
macion se recoge mensualmente a nivel provincial basandose en el afio 2000. Se puede evidenciar
que este indice se mantuvo estable entre 2018 a 2020 en alrededor de 250, su crecimiento fue
menor al 0,5% y en algunos meses de 2020 incluso decrecid producto de la paralizacion de las
actividades laboralesy lainsuficiencia de lademanda. A partir de 2021, se observa un incremento,
aunque afortunadamente los precios en este sector se han ajustado tanto en 2022 como 2023
conun crecimiento interanual de 3,5%y 2,4% respectivamente.

20



UNIVERSIDAD
DEL AZUAY

Figura 9
Evolucién Mensual del Indice de Precios de la Construccién, 2018 - 2023
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Nota. Instituto Nacional de Estadistica'y Censos, Indice de Precios de la Construccion (IPCO) (2024).

3.3.6 Recaudacion tributaria

La recaudacion ha mantenido una tendencia positiva, teniendo un punto maximo que resalta
en enero del ano 2023, con una recaudacion que bordea los 45 millones de dolares. El promedio
de recaudacion durante el periodo de estudio es de 24 millones de dolares.
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Figura 10

Valor en USD de la Recaudacion Tributaria del sector de la construccion en el Ecuador, periodo sept
2022- sept 2023
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Nota. Servicio de Rentas Internas (SRI), Histérico Anual. Estadisticas Generales de Recaudacion (2023).

3.3.7 Las importaciones en el sector de la construccion

El mercado de los materiales de construccién puede ser considerado como un subsector que
responde principalmente al precio, es por este motivo que los productos importados con més ba-
jos precios que los nacionales, especialmente provenientes de China, han tenido una gran aco-
gida. Estas importaciones, en términos de cantidad, venian decreciendo desde 2018, ya que se
importaron alrededor de 828 mil toneladas métricas que representan 550,3 millones de délares
y un decrecimiento de 5,58%, pero el peor afo fue en 2020, cuando decrecio 27,96% las tonela-
das métricasy 34,1% en dolares. En 2021y 2022 crecieron 31,9% vy 41,8% el monto respectiva-
mente; mostrando asi una recuperaciéon que obedece a una mayor apertura comercial del pais. En
este sentido, se puede evidenciar un incremento tendencial leve con el crecimiento productivo
del sector, es decir, al analizar la correlacion entre incremento de recaudacion con el crecimiento
de su produccion oscila enun coeficiente de alrededor de 0,2 durante los Ultimos anos de estudio.
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Tabla 6

Importaciones para el sector de la construcciéon TM (en miles de ddlares) y USD FOB (en millones de
ddlares)

Materiales de construccion

Afio ™ Variacién Variacién %
(tope!adas uUsD %TM USD
métricas)

2018 828 550,30 -5,58% 25,9%

2019 801 558,60 -3,26% 1,5%

2020 577 368,10 -27,96% -34,1%

2021 739 485,50 28,07% 31,9%

2022 856 688,30 15,83% 41,8%

Nota. Banco Central del Ecuador, Estadisticas Sector Real (2022).

3.4 Entorno microecondmico

En este apartado se analiza al sector, considerando a la industria de la construccion a ni-
vel de firmas. Para ello, se ha tomado la informacion del Registro Estadistico de Empresas (INEC,
2022d). Cabe destacar que los establecimientos econdmicos que estan relacionados con este
sector incluyen la fabricacién de productos metélicos, hierro y acero; las actividades especializa-
das de la construccion; lafabricacion de cemento, cal y articulos de hormigén; la extraccién de ma-
dera vy piezas de carpinteria para construcciones; la construccion de proyectos, edificios y obras
civiles; y la fabricacién de equipo eléctrico, bombas, grifos y valvulas (INEC, 2012).

3.4.1 Analisis coyuntural (2019 - 2022) de las principales variables empresariales del
sector de la construccidn, a nivel nacional

Las Tablas 7 y 8 muestran las principales variables del sector desde una perspectiva empre-
sarial. En todos los casos, el sector sufrio el impacto negativo de la pandemia en el afno 2020.
Adicionalmente, se puede observar que en ninguno de los casos, excepto el nimero de empresas,
ha llegado arecuperarse a niveles pre pandemia. El crecimiento del nimero de empresas después
del ano 2021 se atribuye a la facilidad de creaciéon de Sociedades por Acciones Simplificadas en
linea, a través del portal de la Superintendencia de Companias, Valores y Seguros, la cual ha dina-
mizado la creacion de empresas en todos los sectores de la economia.
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Tabla 7

Ecuador: Principales variables empresariales del sector de la construccion, 2019 - 2022

Afo Nuamero de

Plazas de empleo Masa salarial

registrado (USD)

Ventas totales
(USD)

118.631  793.932.310

5.203.728.720

98.398  638.208.080

3.530.541.210

88.657  649.399.372

4.475.264.722

empresas
2019 29.831
2020 26.755
2021 27.916
2022 34.138

93.578  696.424.628

5.122.250.462

Nota. Instituto Nacional de Estadisticay Censos, Tabulados del Registro Estadistico de Empresas (2022d).

Tabla 8

Ecuador: Principales indicadores de las empresas de construccion en el ano 2022 por tamano empre-

sarial
Tamanq Nimerode Plazas .de empleo Masasalarial Ventas totales
empresarial empresas registrado
Empresa Grande 165 27.099,92 285.745,13 2.460.506,91
Mediana A 446 8.236,25 63.916,30 598.409,41
Mediana B 256 8.003,58 62.864,90 781.126,87
Pequeria Empresa 29.679 26.756,08 142.478,50 115.371,20
Microempresa 3.592 23.482,33 141.419,80 1.166.836,08
Nota. Instituto Nacional de Estadistica y Censos, Tabulados del Registro Estadistico de Empresas
(2022d).

Como se puede observar en la Figura 11, el mayor nimero de empresas del sector de la cons-
truccion se concentra en la pequefa empresa (color verde), que a su vez, es la segunda que més
plazas de trabajo generay que menos ventas tiene con respecto al resto de empresas. Adicional-
mente, se puede destacar que hay un niimero relativamente pequeno de grandes empresas (color
azul), pero eslaque mésingresos por ventas genera de todo el sector (un poco menos que el 50%).
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Figura 11

Ecuador: Representatividad en promedio del periodo 2019 - 2022 de cada variable segtin tamafo
empresarial
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Nota. Instituto Nacional de Estadisticay Censos, Tabulados del Registro Estadistico de Empresas (2022d).

3.4.2 Analisis de las principales variables empresariales del sector de la construccion
a nivel provincial

En el andlisis realizado se observa que Guayas es la provincia que lidera en el aporte en la
produccion del sector de la construccion con respecto a la produccion total del sector de la cons-
truccion, en cuyo caso su produccién fluctla entre el 28% y 30% del valor nacional; luego de ella
se encuentra Pichincha, con una produccion que fluctla entre el 18,75% v el 19,5%; en Azuay, el
nivel de produccion se encuentra entre el 7y 9% de la produccion total generada; mientras que
Galapagos es la provincia que menos aporta a la produccion del sector a nivel nacional.
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Tabla 9

Ecuador: VAB de la construccion por provincia entre 2018 - 2020. En miles de délares y porcentaje

2018 2019 2020
Provincia VAB en miles % VAB en miles % VAB en miles %
de USD de USD de USD

Azuay 1.062.613 8,76% 869.823 7,36% 785.827 8,36%
Bolivar 122.784 1,01% 114.517 0,97% 91.554 0,97%
Canar 188.123 1,55% 165.139 1,40% 132.304 141%
Carchi 72.199 0,60% 85.556 0,72% 75.003 0,80%
Cotopaxi 330.159 2,72% 263.594 2,23% 230.019 2,45%
Chimborazo 286.659 2,36% 223.642 1,89% 164.445 1,75%
ElOro 408.140 3,37% 408.806 3,46% 300.589 3,20%
Esmeraldas 413.251 3,41% 381.322 3,23% 278.633 2,96%
Guayas 3.434.440 28,33% 3.573.204 30,24% 2.823.170 30,02%
Imbabura 359.456 2,96% 317.199 2,68% 244.802 2,60%
Loja 403.213 3,33% 444,192 3,76% 320.025 3,40%
Los Rios 344.420 2,84% 371.600 3,14% 298.486 3,17%
Manabf 983.157 8,11% 843.778 7,14% 744.336 7,92%
Morona 65435 0,54% 53.363 0,45% 45.540 0,48%
Santiago

Napo 55.539 0,46% 47.572 0,40% 33.317 0,35%
Pastaza 32.097 0,26% 37.595 0,32% 27.265 0,29%
Pichincha 2.329.346 19,21% 2.343.166 19,83% 1.763.124 18,75%
Tungurahua 312.930 2,58% 247.891 2,10% 173.651 1,85%
Zamora Chin- 35.552 0,29% 36.108 0,31% 34.456 0,37%
chipe

Galdpagos 21.435 0,18% 22.062 0,19% 17.715 0,19%
Sucumbios 121.164 1,00% 103.923 0,88% 82.062 0,87%
Orellana 25.130 0,21% 26.288 0,22% 21.462 0,23%
Santo 393.903 3,25% 464.335 3,93% 394.509 4,20%
Domingo

Santa Elena 323.968 2,67% 371.924 3,15% 320.942 341%
Total Vab 12.125.116 100,00% 11.816.602 100,00% 9.403.237 100,00%

(Construccién)

Nota. Banco Central del Ecuador, Estadistica Sector Real (2022) y Cuentas Nacionales Anuales (2023a).

¢Qué tan importante es el sector de la construccion para las tres principales provincias del Ecuador? En la Figura
12 se puede observar que en la provincia del Azuay, el aporte de la produccion de la construccion en la produccion
total de la economia Azuay, durante el periodo analizado, supera siempre el 16%, mientras que en las provincias
de Guayas no supera el 13% vy en Pichincha el 9%, con respecto a sus niveles de produccion provincial. Esto nos
da una pauta de que en Azuay, el sector de la construccién es representativo en la generacién de produccion y
empleo.
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Figura 12

Porcentaje de aporte del sector de la construccion al VAB de las 3 principales provincias
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Nota. Banco Central del Ecuador, Cuentas Nacionales Anuales (2023a).

La Figura 13 nos muestra que las provincias que lideran las ventas del sector de la construc-
cion son Pichincha, Guayas y Azuay. En el caso de las dos primeras, las ventas bordean los 250
millones de délares, mientras que en Azuay, las ventas son de aproximadamente 210 millones de
ddlares. Sin embargo, la participaciéon de provincias como Carchi, Bolivar y Galapagos tiene una
participacion muy pequefa en las ventas del sector en el 2022.
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Figura 13

Ecuador: Ventas totales de las empresas del sector de la Construccion en el 2022, en miles de ddlares
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Nota. Instituto Nacional de Estadisticas y Censos, Registro Estadistico de Empresas (2022d).

Tabla 10

Las Diez empresas con mayor participacion de mercado en el sector F41

Empresas Participacion de mercado
Construcciones y Prestaciones Petroleras S.A. Cpp 9.36%
Ripconciv Construcciones Civiles Cia. Ltda. 3.91%
Soletanche Bachy International 2.54%
Ambiensa S.A. 2.51%
Minutocorp S.A. 2.31%
Concesionaria Del Guayas Concegua S.A. 2.27%
Inmomariuxi Ca 1.98%
Ritofa S.A. 1.60%
China Camc Engineering Co., Ltd. 1.53%
Constructora Ciudadrodrigo S.A. 1.37%

Nota. Superintendencia de Companias, Valores y Seguros, Balances Financieros, 2022.
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Adicionalmente, enlas Tablas 10, 11y 12 se muestran las empresas mas relevantes del sector
de la construccion en sus subsectores F41, F42 y F43, respectivamente. En el caso del subsec-
tor F41, laempresa Construcciones y prestaciones Petroleras S.A. es la que més participacion de
mercado tiene de acuerdo a sus ventas, ya que abarca el 9,36% de las ventas del subsector. De la
misma manera, la empresa que lidera el subsector F42 es Hidalgo e Hidalgo S.A., con una partici-
pacion del 12,80% de las ventas del subsector. Finalmente, en el subsector F43, la empresa lider
es Tecnovoladuras S.A, con una participacion del 7,30% de las ventas totales del subsector.

Tabla 11

10 empresas con mayor participacion de mercado en el sector F42

Empresas Participacion de mercado
Hidalgo E Hidalgo S.A. 12.80%
China Railway 19 Bureau Group Corporation 717%
Sudamericana Integral De Construcciones Sudinco S.A. 6.39%
Panamericana Vial S.A. Panavial 5.62%
Concesionaria Norte Conorte S.A. 4.55%
Dpworld Posorja S.A. 3.85%
Corredor Vial De La Costa Cvialco S.A. 3.06%
Instalaciones Electromecanicas Sa Inesa 2.54%
Canal De Guayaquil Cgu S.A. 2.37%
Estructuras De Hierro Edehsa Sa 1.51%

Nota. Superintendencia de Companias, Valores y Seguros, Balances Financieros (2022).
Tabla 12

10 empresas con mayor participacion de mercado en el sector F43

Empresas Participacion de mercado
Tecnovoladuras S.A. 7.30%
Megafrio S.A. 3.12%
Procopet Proyectos Y Construcciones Petroleras S.A. 2.63%
Constructora Vicente Rodriguez Cia. Ltda. 2.45%
Procisa Ecuador S.A. 2.31%
Ciport & Tecnac Cipte C.L. 2.27%
Acr Proyectos S.A. 2.18%
Arroyo Aguirre Constructores Y Servicios Cia. Ltda. 2.10%
Ferreteria Electro-Sur Compafiia Limitada 2.07%
Yaglodvial S.A. 1.87%

Nota. Superintendencia de Companias, Valores y Seguros, Balances Financieros (2022).
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Finalmente, la Tabla 13 nos muestra el grado de concentracion o nivel de competencia del sec-
tor delaconstruccion enel aio 2022, evidencidandose que en todos los subsectores hay un alto ni-
vel de competencia, es decir, no existe poder de mercado por parte de una empresa en particular.

Tabla 13

Nivel de concentracion y competitividad del Sector F

Subsector HHI Concentracién Cohr:li:)lzi::cia
Fa1 162.14  Bajaconcentracion Alto
F42 367.81  Bajaconcentracion Alto
F43 147.87  Bajaconcentracion Alto

Nota. Superintendencia de Companias, Valores y Seguros, Balances Financieros (2022).

4. Conclusiones

El anélisis de distintos sectores es de importancia fundamental para comprender las debili-
dades vy fortalezas de la estructura econdmica de un pais. En la presente investigacion, se tuvo
como objetivo conocer la dindmica del sector de la construccion y, de manera particular, analizar
el subsector (F41) referido a la construccion de edificaciones. Asi se puede aseverar que este sec-
tor es clave en la economia ecuatoriana porque es altamente demandante de plazas de trabajoy
estd ligado fuertemente con el comercio de los materiales de construccion, sector que enfrenta
grandes desafios para cubrir la demanda existente al completar la produccién nacional con cada
vez mayores importaciones en la que las variaciones de los precios internacionales ha sido una
constante alerta. Ciertamente, en promedio entre 2018 a 2022, represento el 9,83% de aporte
al PIB. Aungue en el 2020, afo de la pandemia de la Covid-19, la produccién de este sector cayo
7,64% y alin no se recupera a los niveles pre pandemia, a pesar de que el afio 2022 fue de ma-
yor expansion. Se trata de un sector mayormente informal, ya que la pequefay la micro empresa
concentran tanto el empleo como el tejido empresarial, a diferencia de la grande y mediana que
concentran los ingresos por ventas de manera significativa (75%). En el Azuay, no se evidencian
empresas con alta participaciéon a nivel nacional, méas bien se encuentran empresas que desarro-
llan proyectos inmobiliarios importantes para la ciudad, aun cuando la construccion de las edifi-
caciones se lleva a cabo por profesionales individuales, por lo que no hay una contribucion al fisco
de manera significativa.

Con este andlisis, se puede concluir que el sector de la construccion impulsa el crecimiento
del pafs, sin embargo, requiere de un importante apoyo gubernamental, iniciando por los planes
de vivienda ofrecidos por los gobiernos incluidos los seccionales. Adicionalmente, el sector de la
construccién contintia evolucionando de acuerdo a los estandares técnicos internacionales y las
nuevas tendencias de mercado, lo cual puede incluir el ahorro en costos de m2 de construccion.
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Por el lado privado, se requiere que alcancen alianza con el publico para superar la falta de liquidez
y promover y financiar proyectos inmobiliarios en todas las provincias del pais.
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